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Le vade-mecum du Schéma d’Aménagement
Régional est un ouvrage de synthese et de vulga-
risation dont Uambition est d’offrir aux lecteurs
une vision d’ensembile claire et globale du pro-

jet d’aménagement et de développement pour
La Réunion a horizon 2030,

Celui-ci se veut avant tout étre un outil pratique
et accessible qui soit autant & la destination des
décideurs, des aménageurs que du grand public.
Un document facile d’utilisation quiguidera tous
ceux qui s’intéressent & un titre ou & un autre aux
politiques d’aménagement du territoire.
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Qu’est-ce que
le Schéma d’Aménagement Régional ?
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» Un document de planification

territoriale opposable

Au titre de la loi n° 84-747 du 2 aofit
1984, relative aux compétences des régions
de Guadeloupe, de Guyane, de Martinique
et de La Réunion, les conseils régionaux de
ces régions d’outre-mer ont pour mission
d’élaborer des Schémas d’Aménagement
Régionaux.

L’article L.4433-7 du code général des
Collectivités territoriales rappelle que
le Schéma d’Aménagement Régional,
document stratégique de planification
et d’aménagement du territoire, fixe
les orientations fondamentales a moyen
terme en matidre de développement
durable, de mise en valeur du territoire
et de protection de Venvironnement.
Ce schéma détermine notamment la desti-

nation générale des différentes parties du
territoire de la région, limplantation des
grands équipements d’infrastructures et
de transports, la localisation préférentielle
des extensions urbaines, des activités
industrielles, portuaires, artisanales, agri-
coles, forestieres et touristiques ainsi que
celles relatives aux nouvelles technologies
de Vinformation et de la communication.
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Tl contient également un chapitre indi-
vidualisé valant Schéma de Mise en
Valeur de la Mer (SMVM) qui précise les
vocations sur les différentes parties du lit-
toral. Il définit et justifie les orientations en
matidre de développement, de protection
et d’équipement a Uintérieur d’un périme-
tre délimité par le schéma.

Ce chapitre détermine par ailleurs la
vocation générale des différentes zones
et notamment de celles qui sont affectées au
développement industriel et portuaire, aux
cultures marines et aux activités de loisirs.
Les projets d’équipements et d’aménage-
ment liés & la mer tels que les créations et
extensions de ports et les installations
industrielles et de loisirs doivent étre men-
tionnés.
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La hiérarchie des normes

Un encadrement
régional réglementaire

Le SAR, document a portée juridique, s’inscrit dans une hiérarchie des
normes a ’égard des démarches qui encadrent 'aménagement du territoire:

> Le SAR doit respecter les lois générales d’urbanisme ainsi qu’un certain
nombre de servitudes d’utilité publique. Les communes administrent le droit
des sols (permis de construire, déclassements) aprés avoir adopté leur Plan
Local d’Urbanisme (PLU).

> Ayant valeur de Directive Territoriale d’Aménagement, le SAR s'impose
aux Schémas de Cohérence Territoriale, aux Plans Locaux d’Urbanisme et & la
charte du Parc National qui doivent lui étre compatibles. En ce sens, le SAR doit

assurer une cohérence globale dans les politiques d’aménagement du ter-
ritoire a I’échelle de la Région.

Le SAR porte donc une responsabilité collective des acteurs de l'aménagement qui doivent assurer le développement durable
d’un territoire tout en assurant sa cohésion et sa solidarité.
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Le SAR de 1995
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L’élaboration du Schéma d’Aménagement Régionalde 1995 a constitué une démarche pionniere pour La Réunion en ce sens ou ce
document stratégique de planification a été le premier réalisé dans les Départements d’Outre-Mer. Elaboré a Uinitiative delaRégion, sui-

vant une procédure conduite par le Président de Région, le SAR approuvé en Conseil d’Etat le 6 novembre 1995 s’articule autour de trois
principes fondamentaux d’aménagement:

s Un impératif de protection s Un aménagement plus a Une densification

des milieux naturels et agricoles

= Pour préserver la qualité des sites et
paysages.

s Pour éviter une rupture des grands
équilibres écologiques.

s Pour assurer les conditions du déve-
loppement économique de ['ile, tant
sur le plan agricole que sur le plan
touristique.

équilibré du territoire

m Pour faire face a la saturation des
micro-régions Nord et Ouest et plus
généralement de la zone littorale, par
opposition aux mi-pentes et alazone
des Hauts.

» Pour faire face au retard en termes
d’équipements pour le Sud et I'Est.

des agglomérations existantes et
une structuration des bourgs ruraux

s Pour mieux utiliser les espaces
urbanisés et mieux maitriser le foncier.

a Pour limiter les extensions urbaines
et préserver les espaces naturels et
agricoles.

= Pour créer les conditions d’accueil de
la population.

» Pour créer des équipements et des
logements dans les espaces agglo-
mérés.

= Pour aménager des espaces publics.

Son chapitre individualisé valant Schéma de Mise en Valeur de la Mer a permis de définir les orientations retenues en matiere
de développement, de protection et d’équipement sur lelittoral de La Réunion.
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L’évaluation des trois grands principes fondamentaux du SAR de 1995 montre que celui-ci est un outil indispensable a LaRéunion et

que son effet sur la préservation des grands équilibres spatiaux est déterminant.

s Principe 1 : Un impératif
de protection des milieux
agricoles et naturels

= Ralentissement de la consommation
des espaces agricoles par I'urbanisa-
tion.

s Avancées significatives pour la pro-
tection des milieux naturels (le Parc
National et la Réserve Naturelie Ma-
rine de La Réunion respectivement
créés le 21 février et le 5 mars 2007).

s Principe 2: Un aménagement
plus équilibré du territoire en fa-
veur des régions Sud et Est, des
Hauts et des mi-pentes

m Situation sensiblement équivalente
pour la population.

m Malgré des améliorations, I'activité
économique et les emplois dans I'Est
et le Sud restent encore en retrait par
rapport au Nord et a ’Ouest.

m Des réelles évolutions dans les terri-
toires des Hauts, mais une fragilité et
une dépendance forte.

s Des investissements publics (éduca-
tion, équipements administratifs) ont
favorisé le rééquilibrage.

s Principe 3 : Une densification
des agglomérations existantes

et une structuration des bourgs
ruraux

s | 'urbanisation s’est plutét faite par
étalement, mais une densification
constatée surtout dans les centres
urbains.

u Les densités urbaines sont inférieures
acelles espérées.

m La structuration des bourgs ruraux
commence a peine, mais certains
bourgs comme [I'Entre-Deux, La
Plaine des Cafres ou Trois-Bassins
ont vu leur centre-bourg transformé
par les aménagements réalisés.

Le SMVM a globalement permis la préservation des espaces naturels de grande valeur ainsi que l’équlpement portuaire du littoral.
Toutefois, les zones d’aménagement liées & la mer prévues qui traduisaient une volonté d’ouverture vers la mer n’ont été que partielle-

ment aménagées
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Un besoin d’adaptation
au contexte nouveau et aux défis
que doit relever La Réunion




Les quatre defis

[ ]
-
-

eSS RS SE SN EEPIEBENERNEERREDRREIROIRRS

TEIEXER R R D

Pour assurer un développement durable a La Réunion,
équilibre entre U'économie, Uenvironnement et Péquit
les changements climatiques, les effets de la mondialisation et i
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La dynamique démographique

= 1000000 d’habitants en 2030;

= la population active, augmentera de prés de 50% pour
atteindre le nombre de 440.000;

= lapart des personnes agées de ptus de 60 ans doublant sera
équivalente a celle des moins de 20 ans;

= etenfin le nombre de personnes par ménage devrait tendre
vers la moyenne métropolitaine soit 2 personnes.

Cette dynamique démographique engendre des besoins
colossaux en matiere d’équipements, de nouveaux emplois,
de services, de logements a construire. Elle nécessite une
mobilisation toujours plus importante des ressources, des
infrastructures et des modes de déplacements de plus en plus
compétitifs pour absorber les flux nombreux et pour assurer
un développement juste et équitablement réparti. Cette
nécessité s'impose alors que La Réunion se trouve encore
dans ces domaines dans une logique de rattrapage.
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qui concilie les attentes des habitants et les besoins du territoire, qui passe par un
é sociale, quatre grands défis sont a relever : la dynamique démographique,
effet structurant des infrastructures majeures.

Les changements climatiques

Le réchauffement climatique renforce la vulnérabilité de
La Réunion face aux risques naturels dont intensité et la
fréquence des phénomenes extrémes pourraient étre accrues.

Cette nouvelle donne induit un bouleversement des habitudes
: elle met aussi en lumiere les erreurs du passé en matiere
d’aménagement et fait peser sur La Réunion le spectre d’une
« discontinuité ».

En outre, ces changements doivent poser la question de la part
collective en matitre d’émission de gaz a effet de serre, et
invitent i la prise en compte des questions relatives al’énergie.



Les effets de la mondialisation

La mondialisation, la libéralisation des échanges, notam-
ment avec les pays de la zone océan Indien et les accords sur les
prix des matieres premiéres dont le sucre, feront peser sur
’économie de La Réunion des pressions nouvelles qui lui
imposent une plus grande compétitivité mais aussi une
attention plus aigué encore de cohésion sociale.

Le territoire doit devenir un facteur de développement et
A ce titre doit étre refondé vers la compétitivité et ouverture.

L'effet structurant
des infrastructures majeures

XX TEXEET SRR RERRAR RN R AN NN BN

Enfin, la route des Tamarins et le réseau régional
de transport guidé nécessitent une valorisation
en matiere d'aménagement et de structuration du terri-
toire. Ces deux infrastructures majeures, au-dela de Uoffre
de transport nouvelle qu’elles constituent, ouvrent
des perspectives nouvelles d’aménagement en termes d’ha-
bitat,de développement économique de lespace et de
solidarité territoriale.

Le SAR a ainsi vocation a évoluer d’un simple outil de planification territoriale, vers une démarche de développement durable.
Cette nécessaire évolution passait par la nécessité de réviser le SAR de 1995 : décision prise par 'assemblée pléniére de la Région
le 5 novembre 2004 et confirmée le 4 janvier 2008.
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Le nouveau
Schéma d’Aménagement Régional




aboutissement d’'une procétiure c¢
et d’'une large association .~ _«:.
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Lamise en révision du SAR décidée le 5 novembre 2004, a fait 'objet d’une large association des acteurs de Yaménagement tout au long

de la procédure & la mesure de la complexité du travail.

Ont ainsi été associés:

g X
it et

s Au sein d’une commission ad-hoc regroupant 65 membres représentant :

L’Etat, le Conseil Général, le Conseil Régional, les communes de plus de 15 000
d’habitants, ’AMDR représentant les petites communes ; les Etablissement Public de
Coopération Intercommunale et Syndicat Mixte chargés de I'élaboration des SCoT ;
les chambres consulaires (Chambre de Commerce et d’Industrie de La Réunion,
Chambre d'Agriculture, Chambre de Métiers et de I'’Artisanat) et les organisations
professionnelles intéressées (ADIR, FRCA, CGPER, CGPME, CGTR, MEDEF, UNSA,
UIR-CFDT).

La Commission chargée de I’élaboration du nouveau SAR a été régulierement
réunie pour débattre sur le projet d'ameénagement et de développement de La Réunion.
Par ailleurs, ses membres ont été individuellement rencontrés pour appréhender au
mieux leurs attentes.

s Plus de 200 acteurs ont participé
a des séminaires ou des groupes
techniques qui ont permis d’appro-
fondir et d’éclairer les travaux de la
commission, mais également de tenir
compte de I'ensemble des démarches
stratégiques menées par ailleurs.

Cette démarche d’association a permis de répondre a la volonté régionale d’aboutir a une construction partagée du projet
de Schéma d’Aménagement Régional. Cette démarche ponctuée par la séance de la commission du 15 juillet 2009, préalable
a larrét par le Président de la Région du projet de SAR,a permis ’émergence d’un consensus sur les orientations générales.
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Un Schéma d’Aménagement Régional volontariste

pour le développement durable de La Reunion

Une forme nouvelle pour une meilleure application

Le rapport SAR se décompose comme suit:

—le volume 1 présente le cadre juridique (chapitre I),le diagnostic du territoire et I'état initial de Uenvironnement (chapitre II);

—le volume 2 porte sur les objectifs et les orientations (chapitre II) et les prescriptions et préconisations du SAR (chapitre IV),
et comprend un résumé non technique du rapport (chapitre VI);

—le volume 3 est entiérement consacré au chapitre individualisé du SAR vatant Schéma de Mise en Valeur de la Mer;
—le volume 4 contient le rapport environnemental du Schéma de Mise en Valeur de la Mer et les annexes;
—les cartes (Schéma de synthése et Carte de destination générale des sols) au 1/100 000° du SAR.

Cette organisation traduit le processus itératif de la révision du SAR qui a permis:

» de dresser le constat de I'état existant du territoire et d’en » de traduire ces orientations en prescriptions et recomman-
dégager les défis et les enjeux auxquels celui-ci est confronté ; dations d’aménagement qui permettront la mise en ceuvre
» de formuler les objectifs et les orientations stratégiques effective du SAR;
susceptibles de répondre a ces enjeux : démarche d’amé- » de décliner sur le littoral les enjeux et les orientations d’amé-
nagement, modalités de protection renforcée des espaces nagement afin d’identifier les conditions de mise en valeur de
naturels et agricoles, cadrage des autorisations d'extensions cet espace;

de I'urbanisation et conditionnalités ; » enfin, d’évaluer 'impact du SAR sur les principaux enjeux

environnementaux identifiés.
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Une construction du projet de territoire autour d’objectifs de développement

Le parti d’aménagement retenu s’inscrit dans une démarche volontariste visant i peser sur le processus d’aménagement observé,
les enjeux du territoire et les défis a relever, imposant une approche ala fois plus globale et plus ambitieuse.

Cette approche repose avant tout sur une démarche qui se veut positive et qui permettra une meilleure adhésion au SAR.
Elle suppose de poser au coeur du SAR non plus des principes d’aménagement défensifs mais des objectifs qui traduisent une volonté

politique forte.

Ces objectifs sont les suivants:

1 Répondre aux besoins d’une population croissante et protéger les espaces agricoles et naturels.
2 Renforcer la cohésion de la société réunionnaise dans un contexte de plus en plus urbain.

3 Renforcer le dynamisme économique dans un territoire solidaire.

4 Sécuriser le fonctionnement du territoire en anticipant les changements climatiques.

Pour atteindre ces objectifs, le SAR met en ceuvre des orientations spécifiques.
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La réduction de la consommation d’espace par le cantonnement
de I'espace urbain et la gestion raisonnée du capital que
représente le foncier passe par une organ isation hiérarchisée
du territoire.

La construction d’un modéle urbain adapté aux attentes
des Réunionnais.

La réduction des consommations énergétiques et du trafic
automobile, et le développement en parallele des énergies
renouvelables et des transports en commun.

Ces objectifs renvoient a la prise en compte des impératifs suivants :

» Laréponse aux besoins de logements, en particulier de logement
social, tout en prévoyant les équipements connexes d’assai-
nissement et de traitement des déchets, et en réduisant
I'exposition aux risques.

» Laugmentation des facteurs de développement économique.

» La préservation des espaces naturels et agricoles et des
ressources haturelles (eau et matériaux).

» Lanticipation des effets des changements climatiques notam-
ment en termes de risques naturels.
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1 Répondre aux besoins d’une population croissante
et protéger les espaces agricoles et naturels.

Le premier objectif du SAR est de répondre aux besoins d’une population d’un million d’habitants, d’assurer une offre de logements
pour tous (180 000 logements a construire en vingt ans), et d’offrir un accés de qualité aux services et des zones d’activités a la hauteur

du développement économique attendu.

Il S’inscrit dans Vobligation de préservation des espaces agricoles et de valorisation d’un environnement de qualité.

Pour atteindre ces objectifs le SAR met en ceuvre:

s Une organisation en bassins
de vie, dont le dynamisme écono-
migque doit étre renforce et dont
I’offre en logements et services doit
répondre a leur population.

s La réorientation de l'offre de
mobilité sur la priorité a donner
au transport en commun, ce qui
suppose une meilleure articulation
avec les espaces urbains.
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& Une urbanisation maitrisée,
associée a une protection forte
des espaces agricoles et naturels de
forte valeur. La logique de bassins de
vie est a articuler a la structuration
des centres aggloméres qui place la
ville au cceur de 'aménagement,
pour améliorer I'acces aux services, a
I’'emploi, au logement.
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2 Renforcer la cohésion de la société réunionnaise
dans un contexte de plus en plus urbain.

La situation économique et sociale de I'fle reste cependant fragile compte tenu de ses caractéristiques et des phénomenes récur-
rents liés aux problématiques du logement et de 'emploi. En outre, la crise mondiale de 2008/2009 a aggravé le handicap structurel de
1'économie réunionnaise. A la fragilité économique, s’ajoute le manque criant de logements sociaux: ils constituent des facteurs persistants
et alarmants de précarité et d’exclusion d’une part importante de la population.

Face 1 cette situation, la cohésion sociale doit étre un axe majeur de toute politique publique, celle-cirepose en partie sur une offre de
logements adaptée en nombre et en qualité. Elle repose également sur la capacité a proposer a la population réunionnaise un modele
de développement et un cadre de vie compatibles avec les spécificités du territoire.

Le développement culturel, le rassemblement dans un grand projet,

tel que celui du développement durable et de ses enjeux,

constituent des leviers majeurs pour contribuer a la cohésion sociale au-dela de la diversité des pratiques culturelles et doit s’exprimer

Atravers la ville.

AUéchelle du SAR, cette cohésion repose sur :

s Une meilleure articulation des
politiques liées au logement social
consiste a rétablir 'adéquation entre
la demande et 'offre et de s’assurer
que I'offre de logement soit adaptee
aux attentes de la population.

J

s La prise en compte dans
IPlaménagement du territoire de
la dimension culturelle, tant sur
le plan de la conception de I'espace
public, que par un encadrement de
I’espace rural.
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W | 2 mise en valeur des atouts
patrimoniaux en empéchant la bana-
lisation des paysages et par la mise en
réseau du patrimoine culturel.
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3 Renforcer le dynamisme économique dans un territoire solidaire.

Pour répondre aux enjeux relatifs au développement économique, alors qu’elle subit de plein fouet les effets de la crise mondiale,
La Réunion s’est engagée dans une démarche stratégique qui repose sur trois piliers:

s La solidarité et la cohésion terri-
toriale sont & organiser dans chacun
des bassins de vie, chacun devant
étre amené a participer a la compéti-
tivité de 'ile.

s L’excellence au travers du déve-
loppement et la structuration de
filieres telles que les énergies renou-
velables, les nouvelles technologies
de 'information et de la communica-
tion, le tourisme, la péche.

s L’ouverture confirmée sur la zone
océan Indien, et aussi sur le monde,
en s’appuyant sur le tissu écono-
mique des entreprises, et plus
largement une population mieux
formée et plus mobile.

Ces axes de travail, partagés, sont repris et déclinés dans 'ensemble des démarches qui président au développement de la Région.
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4 Sécuriser le fonctionnement du territoire en anticipant
les changements climatiques.

Les orientations d’aménagement proposées par le SAR répondent aux enjeux majeurs de laccueil d’un million d’habitants,
du développement économique et du respect des équilibres entre les espaces urbains, agricoles et naturels.

A travers ces orientations structurelles, le SAR pose les bases d’un développement durable de La Réunion, dans la mesure ol
la vulnérabilité des infrastructures, la mauvaise gestion des pollutions et des déchets, la surconsommation des ressources pourraient
devenir des facteurs limitants du développement de l'lle. La parfaite intégration en terme d’aménagement de ces contraintes impose
toutefois une approche prospective tenant compte des changements climatiques.

s Une gestion préventive s La préservation des a Sécuriser les réseaux s Faciliter la maitrise des

des risques doit étre privile-
giée, car la hausse de la
démographie et la densifica-
tion du développement urbain
couplées avec les effets des
changements climatiques sur
les équipements et les res-
sources rendront encore plus
cruciale demain la sécurisa-
tion du fonctionnement du
territoire.

ressources en eau et en
matériaux pour répondre
durablement aux besoins
d’une population croissante.

Cette prise en compte des problé
rapport au SAR de 1995 qui envisagea

matiques environne
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it les questions environnementales principalement se

permettant P'approvision-
nement énergétique et
permettre le développement
des énergies renouvelables.

pollutions et des nuisances
en participant au bon etat
écologique des masses d’eau
et en permettant la mise en
ceuvre des équipements de
traitement et d’élimination
des déchets.

mentales au coeur de 'aménagement du territoire constitue une évolution par
lon l'angle de la protection des espaces naturels.
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' Les regles du JSAR
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Ordre expressément formulé, avec toutes

les precisions utiles

Le SAR donne sens a ses orientations par un ensemble de
prescriptions qui s’impose aux autres documents d’urbanisme.
Ces dernidres, au nombre de vingt-neuf, s’organisent selon deux
grandes priorités:

PRIORITE 1

Le respect des grands équilibres
et la préservation des espaces naturels

et agricoles face a la croissance
des espaces urbains.
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Cette premi?re priorité nécessite ’encadrement des trois grands
espaces identifiés par le SAR:

» Les espaces naturels a protéger
» Les espaces agricoles a protéger
» Les espaces urbains a contenir

Cela est rendu possible par le respect des espaces naturels
de protection forte (coeur du Parc National, espaces remarquables
du littoral et ZNIEFF) et la protection de nouveaux espaces naturels
(espaces de continuité écologique et coupures d’urbanisation),
puis par une délimitation des zones préférentielles d’urbanisation.



A partir des prescriptions retenues, le tableau suivant synthétise les possibilités de construction pour chacun des espaces identifiés
par le SAR:

infrastructure

Interdit Trés limité Autorisé sous Autorisé sous
conditions conditions conditions
Autorisé sous Autorisé sous Autorisé sous Autorisé sous
conditions conditions conditions conditions
Interdit Interdit Autorisé sous interdit
conditions
Interdit Autorisé sous Autorisé sous Autorisé sous
= conditions conditions conditions
ns T BT ;E‘ ar ﬂi Autorisé Autorisé Autorisé Autorisé Autorise

Ces prescriptions sont représentées sur la carte de destination générale des sols page suivante.
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La destination générale des sols

Espaces b usage agricole unique
Espaces agricoles

paces & usage agricole prioritai
[ Couptres cfurbarisation
Espaces 4 usage agricole condftionné
Espaces de contswis écologique
Limites spécifiques
. meducrmhrehdvldmisé\darﬁSMVM
Résaau existant
e RGSEAU routier primaie

<=— Riseau rowtler secondare
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PRIORITE 2

La mise en ceuvre d’une armature

urbaine hiérarchisée

Les prescriptions relatives a cette seconde priorité rendent
concretes le projet de territoire défini par le SAR et s’appliquent
aux opérations d’aménagement et équipements d’infrastructures
susceptibles d’impacter I'organisation spatiale de La Réunion.

Le SAR prescrit ainsi des conditions d’aménagement permet-
tant d’optimiser Uutilisation de Uespace régional. La définition
d’une nouvelle armature urbaine, hiérarchisée en pdles, villes-relais
et bourgs de proximité, permet tout d’abord de mieux rendre
compte des réalités urbaines du territoire réunionnais.

s Les poles principaux sont s Les poles secondaires,
des péles urbains qui ont ce sont des pdles urbains
vocation & accueillir une ville qui offrent des services

dense, produit d’un renouvel-
lement urbain et d’extensions
optimisées.

complémentaires aux poles
principaux et ont également
vocation a étre renforcés.

A A NENENEEEERENENEENEEERERER KN

Elle permet aussi de satisfaire les exigences de densification et
de renouvellement des espaces urbains, avec la définition de
densités minimales de logements pour chacun de ces niveaux de
centralités et un minimum exigé de 50% des logements estimés
nécessaires par les SCOT et PLU qui devront étre réalisés dans
les espaces urbains a densifier tels que identifiés par le SAR.
Parallelement, le SAR permet les extensions urbaines destinées a
accueillir logements et/ou services a hauteur de 1800 ha et prescrit
leur localisation autour de points stratégiques (au croisement
des réseaux de transports, d’eau et d’alimentation énergétique
notamment). Pour une meilleure articulation des espaces urbains
entre eux, le SAR identifie les équipements majeurs et les projets
d’infrastructures nécessaires au bon fonctionnement et a la mise
en réseau du territoire. Enfin, le SAR fait du développement du
tourisme a La Réunion une priorité a part entiere.

N - - s Les bourgs de proximité

ont vocation a offrir les
services essentiels aux popu-
lations concernées, tout en
conservant un développe-
ment modéré. lls ont aussi une
vocation d'accueil touristique.
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Le tableau ci-dessous recense, par grands thémes d’aménagement, les prescriptions relatives a la section « mise en ceuvre d’une armature

urbaine hiérarchisée » -

Densification urbaine - Densité minimale de 50 logements /ha pour les pdles principaux et secondaires, 30 logements/ha pour les villes
pbles-relals, 20 logements/ha pour les bourgs de proximité, 50% minimum des logements estimés nécessaires
parles SCOT ouPLU aréaliser dans les espaces urbains a densifier identifiés par le SAR

Extension urbaine - Extension urbaine limitée & 1800 ha tout compris
- Localisation stratégique des extensions urbaines
- Phasage des possibilités d*extension (40 % pour la décennie 2010-2020 ; 60 % pour la décennie 2020-2030)

Développement des zones d’activités - Identification des poles d'activités & vocation régionale
- Garantle d'une réserve foncidre nécessaire pour la pérennité des pdles d'activités & vocation régional créés
- 'implantation des équipements et activités commerciales et de services est limitée 5%
de la superficle de la zone d'implantation

Mixité sociale - 40% minimum de logements sociaux dans la production totale de nouveaux logements aconstruire

Opérations d’aménagement - Mixité des vocations d'aménagement {services, activités, loisirs, logements)
- Limitation des risques d'imperméabilisation des sols et de dénaturation paysagére
- Respect des vocations des différentes zones et de I'équilibre entre les espaces tels qu'identifiés par le SAR

Equipements - Extension, restructuration ou relocalisation des centres hospitaliers
- Délimitation des zones d’extension ou de renouveliement des sites de trattement des déchets
- Extension de I'Université de La Réunlon autour des sites existants
- Extension des aéroports dans le périmétre des zones actualles prévues a cet effet
- Identification des zones de développement des énergles renouvelables
- Extraction des matériaux autorisée dans le respect des grands équilibres entre les espaces

Infrastructures - Soutien au développement des transports en commun et des modes de déplacement doux
- Higrarchisation des priorités relatives au réseau routier
- Sécurisation des réseaux de transports d'énergie et d'eau

- |dentification de zonasdaviqilance touristiques, qui font Pobjet de prescriptions specifiques
- Identification des secteurs d'aménagement & vocation touristique
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Le schéma de synthése

Armature urbaine
. Potos principaux (50 logiha)
a Polas secondaires {30 g/
Viles reloz (30 log ha}
(7 Bowgs de proxinité (20 log/ha}
Q Bowrgs mutisies (20 logmha)
Posalbllités d'extanalon urbaine

@0 4 vocation résidenticlle
& vocallon éconnridue

Réseau existant

=== Réseal routier prmake

=== Fdsea moulier seccndaira

Réseau de tranoport en commun

=== Princlpe da Reseau Réglonal de Transport Guida

Renforcement du malllage routler
=== s¢curisation de voies exlsiantes
Projels
=—mm Créallon de voles nowveles
== Principe Oe linison & court el moyen lerme

L = = Principa de beson & long lerme

Secteurs spécifiques
. Zones de concassage
* Secletrs d’aménagement a vocalion lourislique

= Zones de vigiance tounstique

LUimite du coeur du Perc Nallonal
: Périméire du chapiire indivicualisé vatant SMVM

Destination générale des sols

- Espaces nalurels prolégés

- Espaces nalurels maritimes prolégés
Espaces agrkoles

I Espares ubains et leriicies ruraux habiés
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